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Dotyczy: dostepu rzeczoznawcdw majatkowych do aktdw notariainych znajdujacych
sig¢ w posiadaniu spéldzielni mieszkaniowych

Szanowny Panie Prezydencie,

w zwigzku z sygnalizowanymi w ostatnim czasie problemami z dostepem rzeczoznawcéw
majgtkowych do aktoéw notarialnych znajdujgcych sie w posiadaniu spétdzielni
mieszkaniowych, niezbednych do prawidiowego wykonywania czynnosci zawodowych,
uprzejmie informuje, ze wystgpitem do zwiazkéw rewizyjnych zrzeszajgcych spétdzielnie
mieszkaniowe w catym kraju z proéba o rozpowszechnienie uzgodnionego z Prezesem
Urzedu Ochrony Danych Osobowych stanowiska Ministerstwa Inwestycji i Rozwoju

w przedmiotowej sprawie.

Uprzejmie przekazuje zatem kopie wystapienia z proébg o poinformowanie stowarzyszen
rzeczoznawcow majgtkowych zrzeszonych w Federacji o zajetym stanowisku.
Jednoczeénie wyrazam nadzieje, Ze wyjasnienia skierowane do spoidzielni
mieszkaniowych wyeliminujg wszelkie watpliwosci zwigzane z udostepnianiem
rzeczoznawcom majgtkowym aktow notarialnych bedgcych w ich posiadaniu, a co za tym
idzie przyczynig sie réwniez do ograniczenia przypadkéw utrudniania, a nawet odmowy

udostepniania im przedmiotowych danych.

Z powazaniem

HNISTER
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Zatgcznik: 1 (zgodnie z trescig pisma)

Ministerstwo Inwestycji | Rozwoju, Wspbdlna 2/4, 00-926 Warszawa,
tel. 22 273 70 10, fax 22 273 70 11, www.miir.gov.pl, www funduszeeuropeiskie.qov.pl
Pismo spetnia zasady dostepnosci.
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Dotyczy: dostepu rzeczoznawedw majatkowych do aktéw notarlalnych znajdujgcych
slg w posiadaniu spéidziein mieszkanlowych

Szanownl Paristwo,

uprzejmie informuje, 2e do resortu inwestycji i rozwoju docierajg niepokojgce sygnaty

o problemach, jakie napotykajg rzeczoznawcy majatkowi przy wykenywanlu czynnoéci
zawodowych, zwigzane z dostepem do aktéw notarialnych znajdujgcych sie w posiadaniu
spoldzielni mieszkaniowych.

W zwigzku z powy2szym zwracam sie do Pafistwa z proshg o rozpowszechnlenie wéréd
spéidzieini mieszkaniowych zrzeszonych w kierowanych przez Pafistwa Zwigzkach
Rewizyjnygb ‘stanowiska resortu inwestycli I rozwoju w przedmiotowe] kwestii

uzgo&nionego dodatkowo z Prezesem Urzedu Ochrony Danych Ogobowych. Licze, Ze
przedstawione ponize] wyjasnienia wyeliminujg wszelkle watpliwoécl zwigzane z
udostepnianiem rzeczoznawcom majgtkowym danych transakeyjnych bedacych w
posiadaniu spoidzielni mleszkaniowych, a co za tym idzie przyczynig sie rownlez do
ograniczenia przypadkéw utrudniania, a nawet odmowy udostepniania im przedmiotowych
danych,

Zgodnle z przepisami ustawy o gospodarce nieruchomoéeiami © przy szacowaniu
nieruchomoscl rzeczoznawcea majatkowy wykorzystuje wszelkie, niezbedne i dostepne
dane o nieruchomo$ciach, zawarte migdzy innymi w aktach notarialnych znajdujacych
sie w posiadaniu spéidzieini mieszkaniowych, dotyezgcych zbywania spéidzielezych

" ustawa z dnla 21 sierpnia 1897 roku o gospodarce nieruchomosciami (Dziennik Ustaw z 2018 roky
pozycla 2204, z pb2niejszymi zmianami), dalej: ,ustawa o gogpedarce nleruchomosclam®

Ministerstwo Inwestycji i Rozwoju, Wspéina 2/4, 00-026 Warszawa,
tel. 22 273 70 10, fax 22 273 70 11, www il aov.pl, www funduseesurope
Plamo spelnia zasady dostepnosci.




praw do loksli 9. Powyzezy przepls zostal preez ustawodawes skorelowany

z obowlgzklem udostgpnlanis rzeczoznaweom majatkowym fych dekumentdw
migdzy innymi przez spéldzielnle mieszkaniowe ¥. Jednoczetnie z dniem 1 wrzeénia
2017 roku w wyniku nowelizacj! ustewy o gospoderce nieruchomodciami ¥ w przepisie
artykutu 156 ustep 3 jednoznacznie przasadzone, e w ramach udostepniania
dokumentéw wiladcive podmioty powinny réwniez umozliviaé sporzedzanie kopil tych
dokumentéw w dowolnej formie,

W éwietle powyiszego przepis artykulu 155 ustawy o gospodarce nleruchomoseiami
stanowi samodzielng podstewe prawng do fgdania praez rzeczomawes
majgthowego udostepnlenia akiéw notarialnych znajdujgeyeh sle w dyspozyeli
epdidzielni misezkanlowe] oraz umodilwionia mu sporzadzenia z tych
dokumentéw kopll w dowolne] formie.

Nalezy bowlern zauwalyé, Ze istolg czynnodel rzeczoznawey majgtioweno jest
okreslanie warlosel nieruchomosel, & w szezegbinoscl ckreslanie wartodel rynkows]
nieruchomoéel. Warlo$¢ rynkows nieruchomodcl stanowl natomiast szecunkowa kwots,
faka w dniu wyceny moina uzyskaé za nieruchomoéé w transakeji sprzedesy
zawiaranej na warunkach rynkowych pomiedzy kupujacym a sprzedajacym, kibrzy
majg stanowezy zamiar zawarcia umowy, dzialajg z rozeznaniem i postepuja rozwaznie
orez nle znajduja sle w sytuacji przymusowej . Warto8é rynkowa okreblana jest zatem
na podstawie cen transakeylnych @, przy crym rzeczoznawes majatkowy ma obowlgzek
ustalié, czy dana trensakeja spetnia warunii rynikows, w szezegélnosel ey strony umowy
byly od sieble nlezaleine, Oznacza fo, iz znajomodt tredol aktdw notariainych dotyczaeych
praw do nleruchomoécel, w tym stron umowy, warunkéw umowy oraz sposobu
uksztatiowania ceny nieruchomoédi, jest nlezbedna dla prawidlowego przeprowadzenia
procesu wyceny nieruchomobd, co znelazlo odzwierciedlenie w przywolanych przepisach.
W tym migjscu odrgbnego wyjaénienia wymegs réwniez kwestia zwigzana ze
stosowanymi w nlekidryeh spbidzieiniach misszkaniowyeh prakivkami odmowy
udostepniania rzeczoznawcom majatkowym danych transaleyinyeh z uwagi na

2 artykut 185 ustep 1 punkl 8b ustewy o gospadarcs nleruchomobsiaml
D artykut 155 ustep 3 ustawy o gospodares nleruchomodelami

ustews z dnla 20 lipea 2017 roku o zmiante ustawy o gospodarcs nleruchomodelam! oraz niskiryek
Innyeh ustew (Ddlennlk Ustaw pozyvols 1808)
5 artylut 181 uslep 1 ustawy o gospodarce nleruchomodciami
% patrz: paragref 5 ustep 2 orez paragref 4 rozporzadzenia Rady Ministréw z drila 21 wizebnia 2004 roku w
epravde wyceny nleruchomoscl | sporzgdzanis operatu szacunkowego (Dziennik Ustaw Numer 207, pozyds
2108, x poinielszymi zmianami)



koniecznoéé ochrony danych osobowych wynikajgeych z przepls6w rozporzgdzenia
Pariamentu Europejsklego | Rady (UE) 2016/879 z dnila 27 kwletnia 2016 roku w sprawie
ochrony 0s6b fizycznych w ewigzku z przetwarzenism danych osobowych | w sprawie
swobodnego przeplywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 85/48/WE 7,

Zgodnie ze stanowiskiem Prezesa Urzgdu Ochrony Danych Osobowych z dnia

10 czerwea 2019 roku (kopia w zalgczeniu), jak wynika z treéei artykuiu 8 ustep 1 litera
¢ rozporzgdzenia RODO ,przetwarzanie danych osobowych jest zgodne z prawem jesli
jest niezbedne do wypelnienia obowlgzku prawnego cigzacego na administratorze”.
Skoro zatem przepisy ustewy o gospodarce nieruchomoéclami obliguje spéidzieinie
mieszkanlows do udostepnienia rzeczoznawcom majgtkowym akidw notarialnych
znajdujgeych sig w ich posiadaniu, to ,bezpodstawna Jest odmowa udostepnlenla
aktu notarlalnego przez spéldzieinie micszkaniows rzeczoznawey majgthowemu
pomimo wyrainego obowigzku prawnege.”.

Niezaleznie od powyZszego nalety mied réwniez na uwadze, Ze rzeczoznawcy
majathowego przy wykonywanlu czynnoéci zawodowych obowigzuje tajemnica
zawodowa. Zgodnie z przepisami ustawy o gospodarce nieruchomosciami informacle
uzyskane przez rzeczoznawee majgtkowego w zwigzku z wykonywaniem zawodu
stenowig tajemnice zawodows i nie mogg byé przekazywane osobom trzecim, za
wyjatkiem przypadkéw, o kidrych mowa w przepisach odrebnych tej ustawy ®, Nalezy
przy tym podkregli¢, ze dane osobowe nlewgipliwie stanowly tejemnice zawodows,
co w konsekwencjl oznacza, fe ochrona tych Informacji zostala prawnle

zagwarantowana.

Majgc na uwadze powyisze, jak rowniez uwzgledniajge stanowisko Prezesa Urzedu
Ochrony Danych Osobowych prezenfowane w przedmiotows] sprawie realizacja
ustawowego obowigzku zwigzanego z udostepnianiem rzeczoznawcom majgtkowych
aktow notarialnych dotyczgeych zbywania spdldzielczych praw do lokali nle powinna
budzlé obaw ze strony spdldzisini mieszkaniowych o mozliwe naruszenle przepiséw
dotyczacyeh ochrony danych osobowych.

n rozporzadzenie Padamentu Europsjskiege | Rady (UE) 2016/678 z dnla 27 kwietnla 2016 roku w sprawle
ochrony oedb fizycenych w zwigzky z przetwarzanism danyeh osobowych | w sprawle swobodnego
preeplywu takich danyeh oraz uchylenia dyreldywy 95/48/AVE (Dzlennik Urzedowy Unil Europsjskief seria L,
Numier 118, strona 1), delel: sozporzedzenis RODO”

® artykut 175 ustep 3 ustawy o gospodarce nieruchomodclam



Przedstawiajgc powyzsze wyjaénienia bede zobowlgzany za podjecie przez Pafistwa
dziafath, o ktérych mowa w wstepie pisma. Jednoczeénie wyrazam nadzieje na cheé
wspoidziatania z Paristwa strony w celu wyeliminowanla probleméw porugzonych

w przedmiotowym wystgpieniu, co w konsekwencji powlnno zapewnié rzeczoznawecom
majgtkowym mozliwoé wykonywania swojej pracy w sposéb rzetelny, profesjonalny

oraz skuteczny.

£ powazaniem

Zalgeznik:
pismo Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych z dnia 10 czerwea 2019 roku,
znak: ZSPU.027.252.2019.PM
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Krajowy Zwigzek Rewizyjny Spékizielnl Misszkaniowych

Matopolski Zwigze

k Rewizyiny Spéiizielni Misszkaniowych

s

Ogolnopolski Zwiazek Rewizyjny Wiejskich Spoldzisini Misszkaniowych
Podkarpacki Zwigzek Rewizyiny Spéidzieini Mieszkaniowych

Regionalny Zwigzek Rewlzyjny Spoidzielczodel Misszkaniowej w Katowicach
Regionalny Zwigzek Rewlzyjhy Spoidzielezosei Mieszkaniowsj w Opolu
Regionalny Zwigzek Rewizyjny Spoldzielni Mieszkaniowych w Bydgoszozy
Reglonalny Zwiszek Rewizyiny Spoidzielni Mieszkaniowych w Krakowie
Regionainy Zwigzek Rewizyjny Spéidzielni Mieszkanlowych w Lublinie
Regionalny Zwigzek Rewizyjny Spoldzieini Mieszkaniowych w Radomiu
Regionalny Zwigzek Rewizyjny Spéidzisini Mleszkaniowych w Szezecinle
Regionalny Zwigzek Rewizyiny Spdldzieini Mieszkaniowych w Zislone] Gérze
Spéldzieluzy Regionalny Zwigzek Rewizyiny w Blalymstoku

Warminisko ~ Mazurski Zwigzek Rewizyjny Spéidzielni Mieszkanlowych
Wielkopolski Zwigzek Rewizyjny Wiejskich Spakdzielni Mieszkanlowych
Zwigzek Rewizyjny Spéidzielni Mieszkaniowych z siedzibg w Toruniu
Zwigzek Rewizyjny Spéldzielni Mieszkaniowych RP
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